ZGL. ......... Numer ewidencyjny: ........ccccvvevnnnnn.

Umowa najmu lokalu mieszkalnego
do wykonania remontu przez przysztego najemce

zawarta W dniu ....cveeeennnns r. w Miedzyrzeczu pomiedzy:
Gming Miedzyrzecz - Zaktadem Gospodarki Lokalowej w Miedzyrzeczu, z siedzibg ul. Krotka 2,
66-300 Miedzyrzecz reprezentowany przez:

zwanym dalej Wynajmujgcym

a

Panig/Panem ...
zamieszkatag/lym w ..., przy ul. ....... ,

legitymujgca/ym sie dowodem osobistym numer ................ ;PESEL ..............

numer telefonu ..................... ;email o

zwanym dalej Wykonujgcym

0 nastepujgcej tresci:

§1
Celem niniejszej umowy jest:
a. udostepnienie Wykonujgcemu lokalu mieszkalnego potozonego w ......... i korzystanie z
mediow,
b. wykonanie w lokalu remontu na koszt i ryzyko Wykonujgcego wedtug zakresu okreslonego
w Kosztorysie inwestorskim stanowigcym zatgcznik nr 1 do umowy,
€. zawarcie po wykonaniu remontu umowy najmu na czas nieoznaczony.

Wykonujgcy zobowigzuje sie wykonac¢ w lokalu okreslonym w ust. 1 prace remontowe w zakresie
nie mniejszym niz okreslone w Kosztorysie inwestorskim.

. Prawa i obowigzki wynikajgce z umowy nie mogg by¢ przeniesione na osoby trzecie bez pisemnej

zgody Wynajmujgcego pod rygorem niewaznosci.

Na wszelkie roboty dodatkowe, ktére nie zostaty ujete w kosztorysie inwestorskim wymagana jest
pisemna zgoda Wynajmujgcego, przy czym ich warto$¢ nie moze przekracza¢ 10% wartosci
kosztorysu inwestorskiego.

Wykonujgcy oswiadcza, ze znany jest mu zakres remontu i jego szacunkowy koszt, oraz ze
zapoznat si¢ ze stanem lokalu i nie zgtasza do niego zastrzezen.

§2
Prace okreslone w Kosztorysie inwestorskim podlegajg rozliczeniu z Wynajmujacym w trakcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony w formie okresowego obnizenia optat
czynszowych do 80% (bez medidw, tj. woda, Scieki, ogrzewanie). Nie podlegajg rozliczeniu prace
nie ujete w Kosztorysie inwestorskim zaktualizowanym przez Inspektora nadzoru.

. Podstawg rozliczenia robdt zakwalifikowanych do wykonania i stanowigcych podstawe

do okresowego obnizenia czynszu celem rozliczenia poniesionych naktadéw jest:

1) protokét ostatecznego odbioru robét wraz z kompletng dokumentacjg odbioru, w tym:
o protokoly prob szczelnosci instalacii,
o protokoty z pomiardw i badan instalacji elektrycznej,
e zestawienie wbudowanych materiatow,
o atesty jakoSciowe wbudowanych materiatdw (m.in. certyfikaty, aprobaty, deklaracje
zgodnosci, atesty PZH),
¢ protokoty robot zanikowych i ulegajgcych zakryciu,

2) kosztorys inwestorski zaktualizowany przez Inspektora nadzoru do stanu po wykonaniu
i zakonczeniu robdt.

Inspektor nadzoru zaktualizuje kosztorys inwestorski na zlecenie ZGL. Zostanie on zweryfikowany
przez pracownika ZGL.

Ostateczna wartos¢ naktadéw poniesionych przez Wykonujgcego na wykonane i uznane roboty
wymienione w Kosztorysie inwestorskim podlegajgcych rozliczeniu, o ktérym mowa w ust. 1,
zostanie ustalona w terminie do 14 dni liczac od daty ostatecznego odbioru robdt.
Nie moze ona przekroczy¢ 50% wartosci zaktualizowanego Kosztorysu inwestorskiego, o ktérym
mowa w ust. 2, pkt 2.



. Rozliczenie naktadéw poniesionych przez Wykonujgcego na wykonane prace remontowe nastgpi
w formie obnizenia do 80% wysokosci czynszu miesiecznego (bez mediow, tj. woda, Scieki,
ogrzewanie), poczgwszy od dnia zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony do wyczerpania kwoty, o ktérej mowa w ust. 3.

. Ustala sie ponizszy sposob rozliczania naktadéw poniesionych przez Wykonujgcego:

1) Robocizna — stawka roboczogodziny — bez wskaznikéw narzutu, w tym kosztéw posrednich
i zysku oraz podatku VAT) - dla robot ogdélnobudowlanych i remontowych przyjmuje sie stawki
Srednie INTERCENBUD/minimalne SEKOCENBUD* okreslonych dla wojewddztwa lubuskiego
wedtug poziomu cen z kwartatu poprzedzajgcego date rozpoczecia robot.

2) Materiaty, za wyjatkiem stolarki okiennej i drzwiowej, bedg rozliczane (bez wskaznikéw narzutu,
w tym kosztéw posrednich i zysku oraz podatku VAT) wedtug srednich cen INTERCENBUD/
minimalnych cen SEKOCENBUD* wedtug poziomu cen z kwartalu poprzedzajgcego date
rozpoczecia robot.

3) Stolarka okienna i drzwiowa bedzie rozliczana wedtug ponizszych zasad:

e W celu dokonania rozliczenia za wymieniong stolarke okienng lub drzwiowg Wykonujgcy
powinien dostarczyé kopie faktury oraz dokumentacje techniczng, aprobaty techniczne,
certyfikaty, deklaracje, atesty, itp. Brak faktury oznacza brak mozliwosci dokonania zwrotu.

e W przypadku, gdy koszty wynikajgce z obmiaru i przyjetych do rozliczeh stawek sg wyzsze
niz poniesione koszty wynikajgce z faktur (wartos¢ brutto) — rozliczenie nastgpi zgodnie
z przedstawiong faktura.

e W przypadku gdy koszty wynikajgce z obmiaru i przyjetych do rozliczen stawek sg nizsze
niz poniesione koszty wynikajgce z faktur (wartos¢ brutto) — rozliczenie nastgpi zgodnie
Z wyliczeniem.

e Pomiar stolarki okiennej i drzwiowej nalezy dokonywaé w srodku osciezy okien i drzwi.

. Materiaty nie ujete w INTERCENBUD/SEKOCENBUD* rozliczane bedg na podstawie faktur
zakupu (wartos¢ brutto).

§3

. Wykonujagcy zobowigzuje sie do uzyskania wszelkich wymaganych prawem zgod i pozwolenh
niezbednych do przeprowadzenia remontu w zakresie okreslonym w Kosztorysie inwestorskim,
a w przypadku planowania robot polegajacych na przebudowie lub modernizacji lokalu,
do wystgpienia pisemnie do Zaktadu Gospodarki Lokalowej w Miedzyrzeczu o odrebng zgode
na te roboty. W takim przypadku ZGL pisemnie okresli warunki i wymagania w zakresie robot
wnioskowanych przez Wykonujgcego.

. Wykonujgcy zobowigzuje sie wykonaé roboty budowlane w zakresie okreslonym w Kosztorysie
inwestorskim zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, aktualng wiedzg techniczng oraz przy
zachowaniu obowigzku utrzymania czystosci na czesciach wspolnych, m. in. na klatce schodowe;j
i na terenie posesji.

. Roboty remontowe mogg by¢ prowadzone w czasie okreslonym regulaminem porzadku
domowego, a w przypadku braku regulaminu porzadku domowego w dni robocze poniedziatek-
sobota w godz. 8:00- 20:00, z wylgczeniem niedzieli i dni Swigtecznych okreslonych w przepisach o
dniach wolnych od pracy.

. Wykonujacy zobowigzany jest do:

1) uzgodnienia warunkéw rozpoczecia robdt zwigzanych z instalacjami elektrycznymi i sanitarnymi
bedgcych wiasnoscig Wspdlnoty mieszkaniowej, zarzgdzanej przez ................ccooo..e oraz
ponoszenia wszystkich kosztow z tym zwigzanych,

2) dokonania wszelkich wytaczen i przetaczen instalacji elektrycznych i sanitarnych w zwigzku
z prowadzonymi robotami oraz poniesienia kosztéw z tym zwigzanych,

3) skiadowania materiatow i urzgdzen w sposoéb nie stwarzajgcy przeszkdd komunikacyjnych,

4) gospodarowania na wtasny koszt odpadami,

5) niezwlocznego informowania Wynajmujgcego o zaistniatych przeszkodach i trudno$ciach
mogacych wptyng¢ na jako$¢ wykonywanych robdét albo opdznienie w realizacji prac
remontowych,

6) niezwlocznego usuniecia, wkasnym staraniem i na koszt wiasny ewentualnych szkéd powstatych
z tytutu realizacji prac remontowych.

. W okresie trwania niniejszej umowy Wynajmujgcy jest uprawniony do wykonywania kontroli stanu
lokalu i zgodnosci prowadzonych prac z Kosztorysem inwestorskim.



§4
1. Wykonujgcy w czasie trwania umowy jest obowigzany do uiszczania opfat niezaleznych
od Wynajmujgcego zgodnie z ponizszg tabelq:

. .. |Jednostka Stawka | Wartos¢ | StaWka | Kwota |y, e
Wyszczegoblnienie llos¢ X . podatku | podatku
miary |jedn. netto| netto VAT VAT brutto
Zimna woda - zaliczka m®/osoba®
Scieki - zaliczka m*osoba®
Ogrzewanie m?
RAZEM DO ZAPLATY

2. Naleznosci, o ktorych mowa powyzej, ptatne sg z gory do 10-go dnia kazdego miesigca na
rachunek bankowy WynajmujgCcego NUMEr..........coiviiiiiiiiii e eeeaas

3. W przypadku zmiany optat o ktérych mowa w ust. 1 dokonanych w czasie trwania umowy,
Wykonujgcy zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci po kazdorazowym pisemnym powiadomieniu
przez Wynajmujgcego.

4. W przypadku wiadania lokalem po uptywie terminu wskazanego w § 4 ust. 1 Wykonujacy jest
zobowigzany do ponoszenia optat za bezumowne korzystanie z nieruchomosci w wysokosci
wskazanej w ust. 1.

5. Za korzystanie z lokalu po uptywie terminu wskazanego w § 4 ust. 1 na skutek jego przediuzenia
zgodnie z § 4 ust. 2 osoba uprawniona jest zobowigzana uiszcza¢ miesiecznie kwote ustalong
wedtug stawki za najem 1 m? dla lokalu, ktérego dotyczy umowa.

6. Do sposobu i terminu uiszczania naleznosci wskazanych w § 4 ust. 2 stosuje sie § 3 ust. 2.
Uiszczanie naleznosci wskazanych w § 4 ust. 2 nie daje podstaw do korzystania z lokalu dla celéw
innych niz przeprowadzenie remontu, a po jego zakonczeniu nie moze byé wykorzystywany na
cele inne niz =zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych Wykonujacego i jego bliskich.
Niedopuszczalne jest wykorzystywanie lokalu dla potrzeb mieszkaniowych przed zakorczeniem
remontu.

7. W przypadku podpisania umowy najmu tego lokalu, rozliczenie wniesionych zaliczek z czasu
remontu lokalu nastgpi wraz z rozliczeniem rocznym optat niezaleznych najmu lokalu w terminie
do 31 maja nastepnego roku.

8. Rozliczenia kosztow c.o. (jezeli wystepuje) dokonuje sie raz w roku zgodnie z zapisami
obowigzujgcego w budynku ....... Regulaminu rozliczeh kosztow zuzycia ciepta.

9. Wykonujagcy na podstawie niniejszej umowy zawrze umowe o dostawe energii elektrycznej
niezbednej do prowadzenia prac remontowych.

10. Wykonujacy zobowigzany jest do utylizacji gruzu i innych odpadéw niz komunalne na wiasny
koszt, zgodnie z przepisami prawa, a na wezwanie Wynajmujgcego winien przedtozyé dokumenty
(umowa, faktura, rachunek) potwierdzajgce wykonanie tego obowigzku. Zabronione jest
wyrzucanie odpadéw budowlanych do pojemnikéw na odpady komunalne.

§5

1. Termin zakonczenia robét budowlanych ustala sie na dzien ..................

2. Na pisemny, uzasadniony przyczynami losowymi wniosek Wykonujgcego, termin o ktérym mowa
w ust. 1 moze by¢ zmieniony przez strony aneksem do umowy. W takim przypadku Wykonujgcy
jest zobowigzany do ponoszenia kosztow wskazanych w § 3 ust. 1 niniejszej umowy oraz opfat
za uzytkowanie lokalu w wysokos$ci 50% czynszu obowigzujgcego dla danego lokalu przez okres
na jaki zostat przedtuzony remont, nie dtuzej jednak niz przez 3 miesigce. Po tym terminie optaty
za uzytkowanie lokalu ulegng zwiekszeniu do 100% czynszu obowigzujgcego za ten lokal.

3. Wykonujagcy jest zobowigzany do uzgodnienia koncowego terminu protokolarnego odbioru
wykonanych robét na 7 dni przed terminem, o ktérym mowa w ust. 1, przedkfadajgc dokumenty
odbiorowe wynikajgce z uzyskanych wymaganych prawem budowlanym zgdéd, pozwolen.

4. Komisyjny odbiér robot, o ktérych mowa w ust. 1 nastgpi w ciggu 14 dni roboczych od daty
zgtoszenia zakonczenia prac remontowych.

5. Roboty zanikajgce i ulegajgce zakryciu podlegajg odrebnym odbiorom w terminie do 5 dni
roboczych od daty pisemnego zgtoszenia Wynajmujgcemu.

6. Jezeli Wykonujacy nie dopemni obowigzku poinformowania Wynajmujgcego i zakryje roboty
ulegajgce zakryciu i zanikajgce, Wykonujgcy na zadanie Wynajmujgcego zobowigzany jest odkry¢
roboty
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lub wykonaé otwory niezbedne do zbadania robédt, a nastepnie przywrdci¢ roboty do stanu
poprzedniego na koszt wiasny.

§6

. Wykonujacy, po zakohczeniu najmu i opréznieniu lokalu z przyczyn zaleznych od Wykonujgcego,
zobowigzuje sie pozostawi¢ w lokalu wymienione, zamontowane i wykonane przez siebie czesci
sktadowe lokalu, a w szczegdlnosci: okna, drzwi, podtogi, instalacje, wyposazenie techniczne,
urzagdzenia (w tym sanitarne), ktére byly wymienione w kosztorysie inwestorskim i odebrane
po zakonczonym remoncie.

. W przypadku uniemozliwienia Wykonujgcemu remont zasiedlenia lokalu mieszkalnego z przyczyn
lezgcych po stronie Gminy Miedzyrzecz, przystuguje mu prawo dochodzenia ewentualnych
roszczenh odszkodowawczych.

. Podstawg dochodzenia roszczen, o ktérych mowa w ust. 3 bedzie udokumentowanie naktadéw
poniesionych przez Wykonujgcego na wykonane roboty budowlane.

. Rozliczenie naktadéw poniesionych na remont nastgpi wytgcznie po przekazaniu lokalu przez
Najemce do dyspozycji Wynajmujgcego po ustaniu stosunku najmu trwajgcego nie krocej niz 2 lata
z uwzglednieniem stopnia zuzycia. W przypadku nie zawarcia umowy najmu lokalu, albo trwania
stosunku najmu krécej niz 2 lata, roszczenie o zwrot naktadow nie przystuguije.

. Wykonujagcy oswiadcza, ze zrzeka sie wszelkich roszczen z tytutu naktadéw poniesionych na
roboty zwigzane z remontem i modernizacjg lokalu w zakresie dostosowania go do indywidualnych
potrzeb Wykonujgcego oraz nakfadow poniesionych na wymiane elementéw, ktére nie byty
zakwalifikowane do wymiany w kosztorysie inwestorskim, zaréwno w czasie trwania umowy najmu,
jak tez po ustaniu stosunku najmu i zdaniu lokalu Wynajmujgcemu.

. W przypadku nie wywigzania sie przez Wykonujgcego z obowigzku okreslonego w § 1 w terminie
wynikajagcym z § 5, ust. 1. Wykonujacy zwrdci Wynajmujgcemu lokal bedgcy przedmiotem
niniejszej umowy bez roszczenh o zwrot poniesionych naktadéw i w stanie nie pogorszonym wedtug
stanu

na dzien przekazania lokalu.

§7

. Wykonujgcy ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate w zwigzku z wykonywanymi
pracami budowlanymi w zakresie dziatah i zaniechan wiasnych, oséb za ktére ponosi
odpowiedzialno$¢ oraz oséb i podmiotow, ktorym zlecit dokonanie jakichkolwiek robot zwigzanych
Z remontem.

. Odpowiedzialnos¢, o ktérej mowa w ust. 1 Wykonujgcy ponosi w stosunku do wiascicieli,
jak i najemcoéw, uzytkownikéw lokali i budynkéw znajdujgcych sie w sasiedztwie przedmiotowej
nieruchomosci oraz w stosunku do osob trzecich.

. Wykonujacy jako przyszly najemca jest odpowiedzialny za jako$é wykonywanych robét i jakos¢
materiatéw, ktdre zostaty uzyte w trakcie ich wykonania, w tym réwniez za to, aby uzyte materiaty
posiadalty wymagane przepisami atesty, dopuszczenia i certyfikaty, o ktérych mowa w art. 10
Prawa budowlanego.

. Wykonujacy po uzyskaniu prawa najmu lokalu mieszkalnego zobowigzuje sie wykorzysta¢ swoje
uprawnienia wynikajgce z gwarancji i rekojmi przystugujace mu wobec innych podmiotdw.

. Wykonujacy zobowigzany jest usuwa¢ we wtasnym zakresie i na wtasny koszt wystepujgce wady
i usterki obejmujgce wykonane prace remontowe okreslone w Kosztorysie inwestorskim.

§8

. Umowe zawiera sie na czas oznaczony. Umowa ulega rozwigzaniu po zakonczeniu robét
budowlanych, o ktérych mowa w Kosztorysie inwestorskim w dniu dokonania odbioru robét przez
pracownika ZGL.

. Po wywigzaniu sie Wykonujgcego z obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy, potwierdzonych
protokotem odbioru robét przez pracownika ZGL, Wynajmujgcy zobowigzuje sie w terminie
14 dni roboczych zawrze¢ umowe najmu wyremontowanego lokalu mieszkalnego.

. W przypadku nie wypetnienia przez Wykonujgcego obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy
w terminie, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 i ust. 2 oraz po uptywie 14 dni od jej wygasniecia
lub rozwigzania w inny sposdb niz okreslony w ust. 1, przy jednoczesnym niedokonaniu zwrotu
lokalu w wyznaczonym terminie, Wynajmujgcy moze przeja¢ lokal, na co Wykonujgcy wyraza
zgode.

. Jesli Wykonujacy w trakcie prowadzenia prac remontowych zrezygnuje z dalszej kontynuacji prac
lub po zakonczeniu remontu zrezygnuje z zawarcia umowy najmu z przyczyn lezacych po jego

4



stronie — i wyznaczeniu terminu zwrotu lokalu, Wykonujacy jest zobowigzany usungé¢ wszelkie
ruchomosci z lokalu i przekaza¢ go w stanie uporzgdkowanym, wolnym od gruzu a wszystkie
klucze znajdujgce sie w posiadaniu Wykonujgcego przekazaé Wynajmujgcemu. W sytuacji nie
wykonania powyzszego obowigzku przez Wykonujgcego, strony zgodnie przyjmujg ze Wykonujgcy
pozostawit ruchomosci w lokalu z zamiarem ich porzucenia a zatem, ze wyzbyt sie wtasnosci tych
ruchomosci.

5. Wynajmujgcy ma prawo obcigzy¢ Wykonujgcego kosztami opréznienia lokalu, tj. usuniecia
ruchomosci, gruzu i odpadéw budowlanych z nieruchomoséci oraz doprowadzenia do stanu
pierwotnego lokalu w przypadku wykonania prac nie przewidzianych w Kosztorysie inwestorskim.

6. W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujgcego w trakcie prowadzonych prac
remontowych z przyczyn nienaleznych od Wykonujgcego lub odmowy zawarcia umowy najmu po
wykonaniu prac remontowych, Wykonujacemu przystuguje prawo dochodzenia od Wynajmujgcego
roszczen odszkodowawczych, zwilaszcza udokumentowanych poniesionych naktadow na
wykonane prace remontowe.

7. W okresie 10 lat od zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony bedzie on wytgczony
ze sprzedazy. Po tym okresie sprzedaz bedzie uzalezniona od racjonalnego gospodarowania
zasobem mieszkaniowym przez Gmine Miedzyrzecz.

§9
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego i
inne powszechnie obowigzujgce.

§ 10
Zmiany i uzupetnienie niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§11
Umowa zostata sporzgdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu
dla kazdej ze Stron.

Zatgczniki:
- Kosztorys inwestorski

Wynajmujacy Wykonujacy

Zgodnie z art. 13 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. (RODO) (Dz. Urz. UE L 119 04.05.2016)

informujemy:

1. Administratorem Panstwa danych osobowych jest Zaktad Gospodarki Lokalowej w Miedzyrzeczu, ul. Krétka 2, 66-300 Migdzyrzecz.

2. Jesli majg Panstwo pytania dotyczgce sposobu i zakresu przetwarzania danych osobowych mozecie Panstwo skontaktowac¢ sie z Inspektorem
Ochrony Danych: kontakt listowny na adres Administratora lub email: iod@itmediagroup.pl

3. Administrator przetwarza Panstwa dane osobowe na podstawie zawartej umowy cywilnoprawnej, zgodnie z 6 ust. 1 lit. a), b) i lit. c) RODO.

4. Panstwa dane osobowe przetwarzane sg w celu realizacji zawartej umowy cywilnoprawne;.

5. W zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych w celu, o ktérych mowa w pkt. 4, odbiorcami Panistwa danych osobowych mogg by¢ podmioty
uprawnione przepisami prawa oraz podmioty, ktére na podstawie zawartych uméw przetwarzajg dane osobowe w imieniu Administratora.

6. Panstwa dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do realizacji celéw okreslonych w pkt. 4, a po tym czasie przez okres oraz
w zakresie wymaganym przez przepisy obowigzujgcego prawa.

7.W zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych przystuguja Panstwu nastepujace uprawnienia: prawo dostepu, w tym prawo do uzyskania
kopii; prawo do zgdania poprawiania, sprostowania; prawo do zgdania usunigcia danych osobowych w przypadkach przewidzianych prawem;
prawo
do zadania ograniczenia przetwarzania danych osobowych; prawo do przenoszenia danych; prawo sprzeciwu wobec przetwarzania danych.
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8. W przypadku powziecia informacji o niezgodnym z prawem przetwarzaniu danych osobowych, przystuguje Panstwu prawo wniesienia skargi
do organu nadzorczego wtasciwego w sprawach ochrony danych osobowych.

9. Podanie przez Panstwa danych osobowych jest dobrowolne, ale niezbedne i konieczne do zawarcia umowy cywilnoprawne.

10.Panstwa dane mogg by¢ przetwarzane w sposéb zautomatyzowany.



