UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu
z dnia ...

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawowe narzedzie
ksztattowania polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem niniejszego dokumentu
jest petna i szczegdtowa regulacja zasad zagospodarowania i umozliwienie lokalizacji
infrastruktury ujecia wody oraz likwidaciji istniejgcych obiektow.

Podstawe do rozpoczecia procedury projektowej stanowi uchwata LXXVI11/746/24 Rady
Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania gminy Miedzyrzecz dla dziatek nr
ewid. 2279/1, 2279/2, oraz czesci dziatki nr ewid. 2279/3 w obrebie ewidencyjnym Kuznik.
Obszar planu o powierzchni ok. 0,13 ha znajduje sie w potudniowo-wschodniej czesci
gminy Miedzyrzecz.

Przyjete ustalenia nie stojg w sprzecznosci z przesgadzeniami kierunkowymi
okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzyrzecz, przyjetym uchwatg nr LXXVI/735/24 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu
zdnia 27 lutego 2024 r. Dokument wykazuje ponadto zgodnos¢ z wynikami analizy
aktualnosci dokumentow planistycznych, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 ze zm.). Analiza ta zostata przyjeta uchwatg nr LII/473/18 Rady Miejskiej
w Miedzyrzeczu z dnia 20 czerwca 2018 r. Uwzgledniono takze zatozenia i wymagania
dotyczgce uniwersalnego projektowania.

W granicach planu ustala sie tereny infrastruktury ujecia wéd oznaczone symbolami
1IWU i 2IWU. Nie ustalono przy tym katalogéw dotyczgcych zasad ksztattowania
krajobrazu, wymagan wynikajgcych z zasad ksztattowania krajobrazu, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
szczegOlowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu oraz sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw z uwagi na brak
okolicznosci, ktére wymagatyby ich okreslenia. Nalezy jednak wskazac, ze przyjete
ustalenia szczegoétowe bedg mie¢ wptyw na wyzej wspomniane zagadnienia. Ponadto na
przedmiotowym obszarze nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej, tereny gornicze
i obszary goérnicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazy kulturowe oraz krajobrazy priorytetowe.

Wymogi wynikajagce z zapisow art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaty uwzglednione

w przedmiotowym planie w nastepujgcy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Przedmiotowy umozliwi lokalizacje nowych uje¢ wody oraz likwidacje istniejgcych.
Przyjete ustalenia nie ksztattujg nowych struktur przestrzennych ze wzgledu na
wprowadzony zakaz lokalizacji budynkow. Nalezy zatem przyjg¢, ze planowana
funkcja bedzie nie naruszy zasad fadu przestrzennego, w tym architektury
i urbanistyki.

2) potrzeby zrbwnowazonego rozwoju

Zastgpienie dotychczasowych uje¢ wody nowymi urzgdzeniami jest zgodne z politykg
zrownowazonego rozwoju gminy. Pozwoli to bowiem na poprawe jakosci
i zwiekszenie ilosci ujmowanych woéd wprowadzanych do systemu wodociggowego
gminy Miedzyrzecz, a przez to jego niezawodnos¢ i wydajnosc.

Planowanie przedsiewziecie zalicza sie do inwestycji celu publicznego o jakim mowa
w art. 6 pkt 3 ustawy z dnia 17 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) tj.: ,budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode”.



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

walory architektoniczne i krajobrazowe

Ze wzgledu na potozenie posrod kompleksu lesnego, a takze specyfike przeznaczenia
nie przewiduje sie wptywu na walory krajobrazowe przysztego zagospodarowania.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

W granicach planu nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorska.

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych oraz ochrony zt6z kopalin

Obszar planu znajduje sie na terenie Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk sieci
Natura 2000 ,Dolina Leniwej Obry” (PLH800001) oraz obszaru chronionego
krajobrazu "Rynna Paklicy i Obtoku”, dla ktérych obowigzujg ograniczenia i zakazy
okreslone w przepisach odrebnych, w tym w aktach powotujgcych te obiekty.

Dla gruntéw lesnych, z uwagi na przyjetg funkcje nielesng konieczne byto wystgpienie
0 zgode od wiasciwego ministra na zmiane przeznaczenia i uzyskanie odpowiedniej
decyzji. [PROCEDURA W TOKU]

W granicach planu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin. Natomiast na catym
obszarze obowigzuje koncesja nr 15/97/p z dnia 28 kwietnia 1997 r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,Sulecin-Miedzyrzecz”,
wazna do dnia 28 kwietnia 2027 r.

Ponadto rozporzgdzeniem Wojewody Lubuskiego z dnia 3 lipca 2020 r. (Dz. Urz. Wo,.
Lubuskiego z 2020 r. poz. 1742) ustanowiono strefe ochronng komunalnego ujecia
wod podziemnych dla Miedzyrzecza, sktadajgcy sie ze strefy ochrony bezposredniej
planu oraz strefy ochrony posredniej, ktére zostaty przedstawione na rysunku planu.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob ze
szczegolnymi potrzebami

Ze wzgledu na charakter planowanego zagospodarowania, na obszarze objetym
planem wprowadzono zakaz lokalizacji budynkow. Nie przewiduje sie takze lokalizaciji
obiektow wymagajgcych dostosowania dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami. Dostep
do projektowanych urzadzen ujecia wod bedzie ograniczony wytgcznie do osob
okresowo monitorujgcych prawidtowe ich funkcjonowanie.

walory ekonomiczne przestrzeni

Istniejgce zagospodarowanie mocno determinuje walory ekonomiczne przestrzeni.
Z tego wzgledu nalezy uznac¢, Zze przyjete przeznaczenie nie wptynie na zmiane
atrakcyjnosci i wartosci gruntow.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na przedmiotowym obszarze oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg
obiekty zwigzane z obronnoscig, a gmina Miedzyrzecz nie znajduje sie w strefie
nadgranicznej

prawo wilasnosci

Przewiduje sie, ze czes¢ gruntéw aktualnie nalezacych do Skarbu Panstwa
w Zarzgdzie Laséw Panstwowych zostanie przejeta przez Gmine Miedzyrzecz w celu
budowy nowych uje¢ wody.

potrzeby interesu publicznego

Realizacja celu przedmiotowego planu polegajgcego na umozliwieniu budowy nowych
uje¢ wody, stuzy potrzebom spotecznosci Gminy Miedzyrzecz i zalicza sie do
inwestycji celu publicznego. Ponadto plan nie narusza interesu publicznego, na strazy
ktérego stojg poszczegdlne organy i instytucje, a ktére w toku prac pianistycznych
uzgadnialy i opiniowaty projekt.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniajg mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej. Realizacja
jest mozliwa na catym obszarze objetym planem.
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zapewnienie udzialu spoteczehstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej

Procedura planistyczna gwarantowata udziat spoteczehstwa w pracach nad planem
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegolnosci ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112). W trakcie trwania procedury planistycznej
w terminach wskazanych przez Burmistrza Miedzyrzecza nie wpfynety/nie wptynety
whnioski ani uwagi ze strony spofeczenstwa. [KONSULTACJE SPOtLECZNE]

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna cechowafa sie jawnoscig i przejrzystoscia na wszystkich
etapach prac. Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego
oraz o konsultacjach spotecznych projektu planu miejscowego publikowano w formie
ogtoszen w prasie lokalnej, na stronie internetowej BIP oraz stronie internetowe;j
gminy, w prasie lokalnej oraz w sposob zwyczajowo przyjety. Sposob sktadnia
wnioskow i uwag byt zgodny z wymaganiami okreslonymi w ustawach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko.

potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia
ludnosci

Ze wzgledu na projektowang funkcje nie przewiduje sie zapotrzebowania dostaw wody
dla planowanej funkcji.

potrzeba zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

Ze wzgledu charakter planowanego przedsiewzigcia oraz znaczne oddalenie od
zabudowy mieszkalnej nalezy przyjac, ze wystgpienie powaznych awarii ma charakter
potencjalny i mato prawdopodobny i nie bedzie miato wptywu na zdrowie ludzkie oraz
Srodowisko.

potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji lesne;j

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny rolne. Grunty le$ne, ze wzgledu na
planowang funkcje, musza zostang wytgczone z produkcji leSnej na podstawie decyziji
wyrazajgcej zgode na zmiane przeznaczenia na cele nielesne wydanej w toku prac
nad planem. [ZGODA LESNA]

wystepowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby interesu publicznego, w szczegolnosci
wynikajgce z uwarunkowan infrastrukturalnych i przyrodniczych, a takze potrzeb
rozwojowych gminy Miedzyrzecz.

zasady wtasciwego ksztattowania nowej zabudowy

Ustalenia planu spetniajg wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego
gospodarowania przestrzenig, poniewaz regulujg obecne formy zagospodarowania
i nie powodujg rozpraszania uktadéw urbanistycznych.

wptyw ustalen planu na finanse publiczne i budzet gminy

Inwestycje stanowigce zadania wtasne gminy sg okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, wsréd ktorych znajduje sie zapisane
w pkt 3 ,wodociagi i zaopatrzenie w wode”. Gmina Miedzyrzecz planuje realizacje
przedsiewziecia polegajgcego na budowie nowych uje¢ wod oraz likwidacji obecnie
funkcjonujgcych. W zwigzku z tym zakfada sie wydatki w zakresie wykupu czesci
gruntow lesnych oraz poniesienia opfat z tytutu wytgczenia z produkcji lesnej, a takze
samej realizacji przedsiewziecia.



